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ARAK & AJANLATKERES

Miért lehet a legolcsébb arajanlat a
legdragabb?

Megjelent: 2026. 09. 02. - Letdltve: 2026. 09. 16. - 11 perc olvasas - karczagigeneral.hu/blog/arajanlat-osszehasonlitas-mit-
nezzen-meg

Az a bizonyos két papir az asztalon

Ismerds a helyzet: bekéri az ajanlatot két-harom kivitelez6tél. Az egyik 1 850 000 forint. A masik
1 390 000. Ugyanarra a munkdra. Az ember erre logikusan azt mondja: minek fizetnék 460 ezerrel
tébbet ugyanazért?

Csakhogy nem ugyanazért. Ez a cikk arrél szél, hogy miért nem, és hogy ezt hogyan tudja On is 6t
perc alatt kisz(irni, mérnoki végzettség nélkl.

Elére bocsatom: nem azt fogom irni, hogy a dragabb ajanlat mindig jobb Nem mindig jobb. Van, aki
egyszerlien sokat kér, mert tele van munkdval, vagy mert messzirél jarna ki. De ha egy ajanlat

jelentésen olcsébb, annak mindig van oka. Csak az a kérdés, hogy megmondja-e Onnek
valaki, mi az.

Miért lehet olcsébb egy ajanlat? Ot ok

Nézziik 8szintén. Ot tipikus oka van annak, hogy valaki aldmegy a piaci arnak:
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1. Nincs munkaja. Ez a legjobb eset. Egy j6 szakember is bekerlilhet holtszezonba, és ilyenkor
lejjebb megy az arral, hogy ne alljanak a gépek. A miszaki tartalom marad.

2. Kozel lakik, kisebb a rezsije. Nincs napi 60 km oda-vissza, nincs bérelt gép. Ez is valés,
tisztességes arelény.

3. Kevesebbet szamol maganak. Kezdé, vagy éppen referenciat akar. Vallalhaté kockdzat - ha
latott mar téle kész munkat.

4, Kevesebb munkat tervez bele. Ugyanaz a felllet, de vékonyabb réteg, kevesebb tomorités,
kihagyott munkafézis. Ez mar a baj kezdete.

5. Gyengébb anyagot épit be. Kisebb szildrdsagu beton, vékonyabb vashalé, olcsébb
szegélykd, silanyabb bevonat. Ez pedig mar nem arelény, hanem halasztott kiadas.

Az elsé harom rendben van. A negyedik és az 6todik az, amit6l 2-5 év mulva Ujra eld fogja venni a
telefont - csak akkor mér dragdbban, mert a rossz munkét el6bb el kell bontani.

A kiilonbség pedig ranézésre nem latszik. Egy frissen leteritett beton egyforman szép, akar
C16/20, akar C25/30 van benne. Egy leteritett térké egyforman mutat, akar 5 cm-es tomoritett zUzalék
van alatta, akdr 12 cm laza homok. Az anyag- és technoldgiakiildnbség kizardélag az drajanlat papirjan
és az id6 muldsan latszik.

Hol szoktdk ,levenni” a kiulonbozetet? Négy teriilet, konkrétan

1. Betonozas, aljzat, kocsibeallé

Sajat munkdankrol: tomoritett Agyazat a zsaluk kozott, betonozas elétt - a kész fellleten ebbdl semmi nem latszik.

Itt csuszik el a legtdébb pénz, mert a beton alatt és a betonban minden el van takarva. (Mi ezt
lemezalap 6ntésnél pontosan ezért irjuk le tételesen.)
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Amin spérolni szoktak:

* A beton szilardsagi osztalyan. Egy udvari kocsibealléhoz és a ra parkolé autdk terheléséhez
C20/25 az értelmes minimum, fagy- és s6zasterhelt fellletnél inkdbb a fagyallésagi (XF)
kévetelmény felé kell mozdulni. Ha valaki C12/15 vagy C16/20 betonnal szdmol egy
kocsibedlléhoz, az kobméterenként tébb ezer forintot spérol - de a fellilet par fagyasi-olvadasi
ciklus utan elkezd porladni és lepattogzani.

* A zGzottké agyazaton. A tomoritett kavics/zlzottkd dgyazat nem diszités, hanem az, ami a
viznek utat ad és megakadalyozza, hogy a lemez alatt a talaj megsillyedjen. 15-20 cm
rétegenként (10-15 cm-es rétegekben) tomoritve az elvarhaté. Ha 5 cm laza kavicsot teritenek
el vibralas nélkiil, azt On a szerz6déskotéskor nem latja, két tél utén viszont igen: repedés,
slllyedés.

¢ A vasalas vastagsagan és a helyén. Egy kocsibealléban a hegesztett halé (jellemzbéen @5-6
mme-es, 15x15 vagy 10x10 cm-es osztas) nem elhagyhatd és nem cserélheté le csak Ugy egy
vékonyabbra. Es - ez a legfontosabb - a halénak nem a foldén kell fekiidnie. Ha nincs
alatta tavtartd, a vashdlé a lemez aljan fekszik a féldben, ott gyakorlatilag semmit nem
dolgozik, viszont rozsddsodni fog. Ez az a spdérolds, ami nulla forintba kertl a kivitelezének,
mégis megcsinaljak.

¢ A dilatacidn. A betonlemezt tadblakra kell osztani (tdjékoztaté jelleggel 4-6 méterenként, vagy
nagyjabél 20-25 m2-enként), és a vagast az ontést kovetd 1-2 napon belll el kell végezni, a
lemezvastagsag negyed-harmad mélységéig. Ha ez kimarad, a beton akkor is meg fog
repedni - csak nem ott, ahol On szeretné, hanem 6sszevissza.

¢ A lejtésen. Minimum 1-2% lejtés kell az épulettdl elfelé. Ha nincs, a viz a fal mellett all meg.
Ez nem anyagkodltség, hanem odafigyelés - és pont ezért hagyjak ki.

KERDEZD MEG

Milyen szilardsagi osztalyu beton? Hany centi tdmoritett agyazat, milyen frakciéban? Milyen vashalg,
és mivel emelik meg? Hol lesznek a dilataciés vagasok? Mennyi a lejtés és merre?

2. Térkovezés
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Sajat munkankrdl: kész, tomoritett &gyazat a szegélyben. Nem homok - ez tartja meg a burkolatot.

Ez az a munka, ami Ujkoraban mindig szép. A minéség két-harom év mulva derdl ki, az els6 nagy es6k
és az elsé fagy utan. (A sajat térkdvezési munkdinknal a rétegrend le van irva az ajanlatban.)

Amin spérolni szoktak:

* A térké vastagsagan. 6 cm gyalogos- és személyautd-terhelésre, 8 cm ott, ahol teherauté
vagy rendszeres nehéz forgalom jar. Ha valaki 4-5 cm-es kdvet tesz oda, ahol az auté all, az a
ké idével el fog torni - nem a lerakas lesz rossz, hanem a k6 kevés.

¢ Az agyazaton. A térkd ald 3-5 cm agyazé zuzalék (jellemzdéen 2/5 vagy 4/8 frakcié) vald,
alatta a tomoritett teherhordé réteg. Nem 10 cm homok. A vastag homokagy azért csabito,
mert vele gyorsan ,ki lehet sikba hozni” a felllletet - aztdn az a homok az elsé évben
elmosddik és a k6 hulldmzani kezd.

¢ A geotextilidn. Néhany szaz forint négyzetméterenként, és megakadalyozza, hogy a talaj és
a zUzalék 6sszekeveredjen. Kihagyni par tizezer forint spérolds egy udvaron - és 5 év alatt
megsullyedt felllet.

* A szegélyen. A térkd oldalirdnyban is meg akar mozdulni. A szegélykévet betongerenddba
kell 4gyazni, hatsé megtamasztassal. Ha csak beleszulrjak a foldbe, vagy egyaltalan nincs
szegély, a széls6 sorok par év alatt szétnyilnak, és onnantdl az egész fellilet indul.

KERDEZD MEG

Hany cm a ké? Hany cm és milyen frakciéju agyazat? Van geotextilia? A szegély betonba kerdl,
hatsé megtdmasztdssal?

3. Keritésépités
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Sajat munkankrdl: oszlopgddor furdsa. A godor mélységét a kész keritésen soha nem latni - a harmadik télen mégis ez
dont.

Rovid tdvon szinte semmi nem latszik, mert a kerités eleinte egyenesen all. Az elsé két-harom tél a
vizsga. (Ezért dsunk a keritésépitésnél fagyhatar ald.)

Amin spérolni szoktak:

¢ Az oszlopgo6dor mélységén. Magyarorszagon a fagyhatdr nagyjabdél 80 cm. Ha az oszlop
betonozéasa ennél sekélyebb, a fagyds minden télen egy kicsit kiemeli az oszlopot. Nem
egyszerre dél el a kerités: évente par milliméterrel ferdiil. EQy 60 cm-es godoér 20 centivel
kevesebb kidsast és kevesebb betont jelent oszloponként - 25 oszlopndl ez mar szép 6sszeg.
Es pont ez az, amit sosem fog ellendrizni, ha nincs ott.

¢ Az oszloposztason. A tablas/3D panelkerités rendszerkerités: a panel hosszdhoz igazodé,
jellemzéen 2,5 m-es osztdsban kell alinia az oszlopoknak. Ha valaki ,,megspérol” minden
negyedik oszlopot, a mez6 belég és a panel elkezd hulldmozni.

¢ A korréziévédelmen. Van kilonbség akdzott, hogy egy oszlop tldzihorganyzott, majd porszért
(duplex), vagy csak festett/porszért horganyzas nélkiil. Rdnézésre mindkettd zold vagy
antracit. Ot év mulva az egyik a vagasi éleknél és a hegesztéseknél kezd el rozsdasodni.

* A betonon. Az oszlop koré tett, kézzel bekevert, sovany ,valamin”, ami inkabb homok, mint
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beton.

KERDEZD MEG

Hany cm mély és milyen atmérdjd a godor? Milyen betonnal téltik? Mekkora az oszloposztas?
Tlzihorganyzott az oszlop, vagy csak festett?

4. Alapozas, foldmunka

Sajat munkankrdl: gépi alapkiemelés a hdz mellett - a mélységet a talajhoz és a fagyhatarhoz mérjuk.

Itt a legnagyobb a tét, mert az alapot kés6bb nem lehet megjavitani, csak egyiitt élni vele. (A gépi
foldmunkandl ezért a mélység és a tomorités az ajanlat része.)

Amin spérolni szoktak:

* Az alapsik mélységén. A teherhordé szerkezet alapozasi sikjanak fagyhatar ald kell kertlnie
- ez altaldnossagban legaldbb 80 cm terepszint alatt, de a talaj tipusa és a terhelés felllirhatja.
Aki 60 centit as, egy nap gépidét és sok kdbméter betont spérol.

¢ A betonacél atméréjén és kiosztasan. A statikai terv nem javaslat. Ha a terv @12-es
hosszvasakat és 25 cm-enkénti kengyelt ir eld, akkor a @10 és a 35 cm nem ,,gyakorlatilag
ugyanaz”. Egy savalapndl ez tonndnyi acélt jelenthet - az drajanlaton pedig egyetlen sort.

* A talaj eltakaritasan és tomoritésén. A humuszos, szerves réteget el kell tdvolitani az alap
alél. Ha rajta hagyjak, az alatta 1évé anyag id6vel 6sszeroskad.

* A szigetelésen. A talajnedvesség elleni szigetelés kihagydsa vagy lecserélése a legolcsébb
lemezre par tizezer forint. A felszivodé nedvesség miatti vakolatlevalas és penész javitasa tébb
szdzezer, és soha nem lesz teljesen jé.
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KERDEZD MEG

Milyen mélyen lesz az alapsik? Van statikai terv, és az ajanlat a terv szerinti vasalassal szamol?
Mennyi a betonmennyiség kobméterben? Hogyan és mivel tomoritenek?

Egy szampélda, hogy lassuk, mennyibe keriil az olcsobb ajanlat

Vegyink egy 60 m2-es udvari kocsibeallét. Két ajanlat érkezik, mondjuk 480 000 forint kiillébnbséggel.
SZAMPELDA

A dragabb: 20 cm tomoritett zlzottkd agyazat, 12-15 cm C20/25 beton, @6-0s halo tavtarton,
dilatacids vagasok, 1,5% lejtés.

Az olcsébb: 8 cm laza kavics, 10 cm C16/20 beton, @4-es hald a foldon, dilatdcié nincs, lejtés nincs.

Az olcs6bb valtozat az elsé évben ugyanigy néz ki. A masodik-harmadik télre megjelenik a
hajszdlrepedés, majd a fagy-olvadas ciklusok kezdik felszedni a fellletet. Az 6todik év kérnyékén
tipikusan ott tartunk, hogy a fellilet foltokban porlad, két helyen megsillyedt, és a fal melletti sdvban
all a viz.

Es akkor j6n az igazi szdmla: az uGj beton elétt a régit el kell bontani és el kell szallitani. A
bontéds plusz a konténer plusz az Ujraépités egytt jéval tobbe keril, mint amennyi az eredeti
kilonbozet volt - és kézben ott volt 6t év bosszankodds. Ez a |ényeq: a rossz kivitelezés nem annyival
kerll tobbe, amennyivel olcsébb volt, hanem annyival, amennyibe a bontds és az Ujraépités kerul.

Hogyan hasonlitson ossze két ajanlatot? Négy lépés

1. Nézze meg, hogy ugyanaz-e a mennyiség. Meglepden gyakori, hogy az egyik ajanlat 60
m?2-rel, a masik 48-cal szdmol, mert az egyik kihagyta a hdz el6tti sdvot. Ha a mennyiségek
kilénbbznek, az drak 6sszehasonlithatatlanok.

2. Bontsa szét munkadijra, anyagra és gépkoltségre. Egy egyOsszegl ,Betonozas:

1 390 000 Ft” sor semmit nem mond. A tételes ajanlatban latszik, hogy hany kébméter
betonnal, hany négyzetméter haléval, hdny éra gépidbével szamoltak. Amelyik ajanlat nem
tételes, azt nem lehet ellendrizni - és nem véletlenil nem tételes.

3. Keresse meg a hianyzé sorokat. A leggyakoribb ,elfelejtett” tételek: a kitermelt fold
elszdllitdsa, a konténer, a bontasi térmelék, a geotextilia, a tdvtartd, a dilatacidés vagas, a
szegélyké betonja, a kiszallasi dij. Ezek utélag mind szamlaként érkeznek meg.

4. Kérdezzen ra az arkiillonbségre - egyenesen. ,Kaptam egy ajanlatot 400 ezerrel
olcsébban. Miben méas az Oné?” Egy tisztességes kivitelezd erre drémmel vélaszol, mert pont
ez az, amiben 6 jobb. Aki viszont ilyenkor csak annyit mond, hogy ,azok gagyi melét
csindlnak”, de nem tud egyetlen konkrét mdszaki kiilonbséget sem megnevezni, arrdl is eldrul
valamit.

Nyolc kérdés, amit minden kivitelezonek tegyen fel

. Milyen szildrdsagi osztalyu betont épit be, és honnan hozza?

. Hany centi a tomoritett dgyazat, és mivel tomoriti?

. Milyen vasalas keriil bele, és mivel emeli meg a halét?

. Hol lesznek a dilatacids vagasok, és mikor vagja 6ket?

. Mennyi a lejtés, és merre vezeti el a vizet?

. Kinek a felel6ssége a bontott anyag és a kitermelt féld elszallitdsa?

. Mi van benne az arban, és mi az, ami kilén jon (kiszallds, konténer, anyagfuvar)?
. Adnak irdsos szerzédést és szamlat, és mennyi a vallalt szavatossag?

oNOOUTEA WN B

Ha barmelyikre azt a vélaszt kapja, hogy ,majd meglatjuk ott a helyszinen”, az 6hmagaban is
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informéacid.
Amit egy rendes arajanlat tartalmaz

* Tételes bontas: munkanem, mennyiség, mértékegység, egységar, 6sszeg.

* Nevesitett anyagok: nem ,beton”, hanem , C20/25 XF1 beton, 12 cm vastagsagban”. Nem
Ltérkd”, hanem ,6 cm-es térkd, tipus és szin megjeldlve”.

* Rétegrend: mi kerlil egymdsra, milyen vastagsagban.

¢ Ami nincs benne: a kizardsok pont olyan fontosak, mint a tételek.

* Hataridé és fizetési iitemezés.

* Az ajanlat érvényessége. Az anyagarak mozognak; egy komoly ajanlaton ott van, meddig
tarthaté.

Es ha mégis probléma lesz? A papir szamit

Ha nincs irdsos szerzddés és szamla, akkor jogilag Iényegében nincs kitél mit kérni. Ezért nem
mindegy, kivel dolgozik.

A magyar szabdlyozas szerint a kellékszavatossagi igény ingatlan esetén a teljesitéstél
szamitott 6t év alatt éviil el (Ptk. 6:163. §) - fogyasztdi szerz6désnél az altaldnos szabaly két év, de
ingatlanra a hosszabb, 6téves eléviilési id6 vonatkozik. Ez a gyakorlatban azt jelenti, hogy a rosszul
elkészitett betonlemez vagy alapozas miatt még évek mulva is lehet igényt érvényesiteni - feltéve,
hogy van szerzédés, van szamla, és van kit megtalalni.

Egy készpénzes, papir nélkili megallapoddsndl mindebbdl semmi nem all rendelkezésre. Az a néhany
szazalék, amit igy ,megspdrol”, pontosan az az 6sszeg, amiért cserébe lemondott a jogairdl. (Ez
tajékoztatds, nem jogi tandacsadds - konkrét vitas lgyben ligyvédet érdemes megkérdezni.)

Osszefoglalva
Ne az arat hasonlitsa 6ssze. A mlszaki tartalmat hasonlitsa 6ssze, és az arat csak utana.

Ha két ajanlat k6zo6tt nagy a kilonbség, tegye egymas mellé a két papirt, és keresse meg, melyik
sorban tér el a rétegrend, az anyagmindség és a vastagsag. Ha az egyik ajanlaton ezek a szamok nem
is szerepelnek, akkor mér meg is van a vélasz arra, hogy miért olcsébb.

A j6 munka dra megérthetd. Ha egy kivitelez§ nem tudja vagy nem akarja elmagyardzni, mibdl all
0ssze az dra, az nem a titkos Uzleti kalkuldciéja miatt van. A mi ajdnlataink ezért tételesek - és batran
odaviheti 6ket barmelyik masik kivitelez6h6z 6sszehasonlitani.

Gyakori kérdések

Miért lehet jelentésen olcsébb az egyik arajanlat?

Ot tipikus ok van: nincs munkaja a kivitelezének, kozel lakik, kevesebbet szamol magénak, kevesebb
munkat tervez bele, vagy gyengébb anyagot épit be. Az els6 harom tisztességes arelény - a negyedik
és az 6todik viszont 2-5 év mulva bontdssal és Ujraépitéssel jon vissza.

Mit nézzek meg két arajanlat 6sszehasonlitasakor?

Elészor azt, hogy ugyanazzal a mennyiséggel szamolnak-e. Utdna a tételes bontast: anyagmindség,
rétegvastagsag, munkafazisok. Keresse meg a hianyzé sorokat (foldelszallitds, konténer, geotextilia,
kiszallas), és kérdezzen ra egyenesen az arkllonbségre.

Milyen beton kell egy kocsibealléhoz?

Az értelmes minimum C20/25 szildrdsagi osztaly, fagynak és sézasnak kitett fellletnél fagyallo (XF)
kovetelIménnyel, ald 15-20 cm rétegenként tomoritett zizottké dgyazat, tédvtartéra emelt vashalg,
dilatacidés vagasok és 1-2% lejtés az épulettdl elfelé.

Meddig érvényesithetem az igényemet, ha rossz a kivitelezés?
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A Ptk. 6:163. § szerint a kellékszavatossagi igény ingatlan esetén a teljesitéstdl szamitott 6t év alatt
évil el. Ehhez viszont irasos szerz6dés és szamla kell - papir nélkili, készpénzes megallapodasnal
gyakorlatilag nincs mit érvényesiteni. (Tajékoztatds, nem jogi tandcsadds.)

Mit tartalmaz egy rendes arajanlat?

Tételes bontdst (munkanem, mennyiség, egységar), nevesitett anyagokat rétegvastagsaggal,
rétegrendet, a kizdrdsokat (ami NINCS benne az drban), hataridét, fizetési Gtemezést és az ajanlat
érvényességét.

llyen munkara késziilsz?

Tételes ajanlatot adunk: leirjuk, milyen anyag, milyen vastagsagban és milyen rétegrendre keril - és azt
is, mi nincs az arban.

Karczagi General - +36 70 553 4737 - zoltan.karczagi.86@gmail.com - karczagigeneral.hu/ajanlatkeres

Ez a cikk a sajat szakmai tapasztalatunkbdl szlletett; a megfogalmazashoz mesterséges intelligenciat is hasznalunk. Téjékoztatd
jellegl - a konkrét munkara a helyszini felmérés ad pontos valaszt. Az esetleges arak a letdltés napjan (2026. 09. 16.) érvényes
tajékoztaté munkadijak.
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